Stejnopis €. .........

Projekt revitalizace a urbanistického rozvoje Rohanského ostrova

Dodatek ¢. 3
ke Smlouvé o realizaci projektu

¢. INO/58/02/013719/2008

uzavieny mezi
Hlavnim méstem Prahou
a
Konsorcium Rohan, s.r.o.
a
Rohan A one, s.r.o.
a

Rohan A two, s.r.o.
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a
Rohan A three, s.r.o.
a
Rohan A four, s.r.o.
a
Rohan A five, s.r.o.
a
Rohan A six, s.r.o.
a
Rohan A seven, s.r.o.
a
Rohan D three, s.r.o.
a
Rohan D four, s.r.o.
a
Rohan E one, s.r.o.

a

Rohan Infra ED, s.r.o.

a

Rohan Infra D, s.r.o.
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Hlavni mésto Praha

se sidlem: Marianské namésti 2, 110 01 Praha 1

ICO: 000 64 581, DIC: CZ00064581

zastoupené Mgr. Pavlou Dytrychovou, feditelkou odboru majetkovych agend Magistratu
hlavniho mésta Prahy

(dale jen ,,Hlavni mésto Praha“ nebo téz ,,HMP*)

a

Konsorcium Rohan, s.r.o.

se sidlem: Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha 8

I1CO: 278 93 669, DIC: CZ27893669

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 124763,

jejimz jménem jednaji jednatelé pan LeoS Anderle a pan Ing. Jiti Klicka, MBA
(dale jen ,,Developer)

a

Rohan A one, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

ICO: 077 08 025

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 305950
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RA1%)

a

Rohan A two, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

ICO: 077 08 238

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 305955
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RA2%)

a

Rohan A three, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

ICO: 077 08 424

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 305964
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RA3")

a
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Rohan A four, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabtezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

I1CO: 077 08 564

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 305970
jejimz jménem jednaji jednatelé pan LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RA4%)

a

Rohan A five, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

I1CO: 109 52 969

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 351247
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RAS5%)

a

Rohan A six, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

ICO: 109 53 086

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 351254
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RA6)

a

Rohan A seven, s.r.o.

se sidlem Rohanské nabiezi 721/39, Karlin, 186 00 Praha

ICO: 109 53 124

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 351256
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. LeoS Anderle a pan Alexander Adamek

(dale jen ,,RAT)

a

Rohan D three, s.r.o.

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

I1CO: 193 96 121

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385960
jejimz jménem jednaji jednatelé pani Ing. Arch. Jana Rehotova a pan Dusan Palcr

(dale jen ,,RD3%)

a
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Rohan D four, s.r.o.

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

I1CO: 193 96 007

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385957
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Roman Gorski a pan Dusan Palcr

(dale jen ,,RD4)

a

Rohan E one, s.r.o.

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

1CO: 089 72 656

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 328445
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Ing. Pavel Opatfil a pan Ing. Frantisek Jisa

(dale jen ,,RE1%)

a

Rohan Infra ED, s.r.o.

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 193 95 965

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 385956
jejimz jménem jednaji jednatelé pani Ivana Bendova a pan Ing. Martin Kode$

(dale jen ,,RIED*)

a

Rohan Infra D, s.r.o.

se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 193 39 232

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 384976
jejimz jménem jednaji jednatelé pan Daniel Melzer, BBA a Ing. Martin Kodes

(dale jen ,,RID*)

Hlavni mésto Praha, Developer a RA1, RA2, RA3, RA4, RAS, RA6, RA7, RD3, RD4,
REL, RIED a RID spole¢né dale téz jen jako ,,Smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne tento

Dodatek €. 3 ke smlouvé o realizaci projektu
(dale jen ,,.Dodatek €. 3)
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Clanek 1.
Uvodni a interpreta¢ni ustanoveni

Hlavni mésto Praha a Developer mezi sebou dne 29.7.2008 uzaviely Smlouvu o realizaci projektu
,Projekt revitalizace a urbanistického rozvoje izemi Rohanského ostrova®, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 8.4.2010 a dodatku ¢. 2 ze dne 14.11.2022 (dale jen ,,Smlouva o realizaci projektu* nebo
téz ,,.Smlouva‘).

Vedle Smlouvy o realizaci projektu byla dne 1.11.2022 uzavfena tfistranna smlouva o spolupraci
mezi HMP, Mé&stskou &asti Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Praha 8 - Libeii, PSC 180 00, ICO:
000 63 797 (dale jen ,Méstska cast Praha 8 nebo téz ,,MC“) a Developerem ¢.
POS/34/04/000213/2022, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 6.8.2024 a dodatku €. 2 ze dne 12.3. 2026
(dale jen ,Smlouva o spolupraci), na zakladé které smluvni strany ujednaly podminky
vzajemné spoluprace ve vztahu ke zméné izemniho planu v Lokalité¢ Rohansky ostrov a realizaci
Projektu, v€etné podminek finan¢ni a nefinancni participace Developera na uspokojovani
vetejnych poteb vyvolanych Projektem. Smlouva o spolupraci mimo jiné zavazné stanovuje a
blize specifikuje urcité zakladni parametry (vlastnosti) Projektu (dale jen ,,Zakladni
parametry®), které je Developer povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi pripravy a realizace
Projektu.

Od doby uzavieni Smlouvy Projekt pokrocil z piipravné faze do realiza¢ni faze. Smluvni strany
plné postupuji dle tzv. Alternativniho feseni, jak je definovano Smlouvou. Byly zahajeny posledni
stavebni prace v ramci Urbanistické ¢asti Projektu B.I a B.II, které budou prvnimi kompletné
stavebné dokonCenymi ¢astmi Projektu. Na strané¢ Developera (jednotlivymi SPV) dale doslo
k nabyti Komerc¢nich pozemki a byla zahdjena vystavba v Urbanistickych zonach Projektu A a
E a pred uzavienim tohoto Dodatku ¢. 3 doslo téZ k nabyti né€kterych Komercnich pozemki
v Urbanistickych ¢astech Projektu D. Vyznamnym vyvojem prosla téz pripravna faze tykajici se
vystavby Skoly (jak je tento pojem definovan déle), ktera vyznamné ovlivituje postup piipravy
a vystavby Projektu. Koneéné¢ Smluvnim stranam i S$iroké vefejnosti byl pifedstaven
architektonicky navrh Urbanistické zoény Projektu C zpracovany mezinarodné uzniavanym
Studiem Libeskind, zaroven probihaji projekéni prace na zbyvajicich Urbanistickych ¢astech
Projektu D.

S ohledem na intenzivni vyvoj popsany v ¢l. 1.3 tohoto Dodatku ¢. 3 Smluvni strany
identifikovaly potfebu v nékterych otazkach Smlouvu aktualizovat. Za timto Gcelem uzaviraji
tento Dodatek ¢. 3, kterym zejména (i) zaktualizuji Realiza¢ni studii, a to v rozsahu Nového
urbanistického fteSeni, které je predstavovano vykresem s oznacenim ,,Rohansky ostrov -
Regulacni vykres 1:2000, a Nové urbanistické feSeni, které¢ tvoii samostatnou prilohu €. 5
Smlouvy a (ii) upravi nékteré postupy dle Smlouvy tak, aby bylo umoznéno uzivani Dopravnich
pozemkt a Komerénich pozemkd téZ pro &innosti souvisejici s vystavbou Skoly (jak je tento
pojem definovan dale), ktera je investici Méstské ¢asti Praha 8.

Souasné s timto Dodatkem ¢&. 3 uzavie HMP, MC, Developer a RA1, RA2, RA3, RA4, RAS,
RA6, RA7, RD3, RD4, RE1, RIED a RID rovnéz dodatek ¢. 3 ke Smlouveé o spolupraci, kterym
zejména (i) zaktualizuji regulaci uzemi tak, aby byla shodna s regulaci izemi dle Smlouvy o
realizaci projektu, a to predevsim v rozsahu vykresu obsahujicitho Nové urbanistické feseni, a (ii)
upravi Zéakladni parametry.

V navaznosti na Smlouvu a tento Dodatek ¢. 3 a na Smlouvu o spolupraci a jeji dodatek ¢. 3
uzaviou Developer a MC Smlouvu o koordinaci, jejimz pfedmétem je uprava vzajemnych prav
a povinnosti Developera a MC v souvislosti s vystavbou infrastruktury Developera a s
vystavbou infrastruktury MC, véetné vybudovani a vyuziti ploch zelené v ramci projektu
Skoly (jak je tento pojem definovan dale) (dale jen ,,Smlouva o koordinaci®). Smlouva o
koordinaci musi byt v souladu se Smlouvou o realizaci projektu a Smlouvou o spolupraci.
Znéni Smlouvy o koordinaci véetné vSech jejich priloh, které bude [bylo predlozeno/bylo
schvdleno] predlozeno Radé (piipadné Zastupitelstvu) MC ke schvéleni, bylo ptedlozeno HMP
pied podpisem tohoto Dodatku ¢. 3 ze strany HMP.
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1.7.

1.8.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Smluvni strany se dohodly, Ze pojmim oznaenym v tomto Dodatku ¢. 3 pocate¢nim
velkym pismenem bude pfipisovan vyznam totozny s jejich vyznamem uvedenym
ve Smlouvé, neni-li v tomto Dodatku ¢. 3 uvedeno jinak.

Smluvni strany se dohodly pro ucely tohoto Dodatku ¢. 3 na nasledujicich vykladovych
pravidlech:

(a) Vzhledem ke skutecnosti, ze Dodatek ¢. 3 je vysledkem vyjednavani mezi Smluvnimi
stranami, zadny z ClankG ani zadny z vyrazii pouzitych v piislusném clanku nebude
pripisovan kterékoli ze Smluvnich stran jako Smluvni strané, ktera jej pfi vyjednavani
pouzila jako prvni. Ustanoveni § 266 odst. 4 Obchodniho zakoniku se nepouzije.

(b) Vedle ustanoveni pravnich predpisti, jejichz pouziti je v tomto Dodatku ¢. 3 vylouceno
vyslovné, se pro ucely tohoto Dodatku ¢. 3 nepouziji ani dalsi ustanoveni pravnich piedpist,
a to v rozsahu, v jakém jsou nahrazena odchylnymi ujednanimi Smluvnich stran dle tohoto
Dodatku €. 3.

(c) Ustanoveni obchodnich zvyklosti se pro vyklad v tomto Dodatku ¢. 3 pouZziji az po
ustanovenich ob¢anského zakoniku ¢i jinych pravnich piedpist jako celku (pfednost pied
obchodnimi zvyklostmi tedy maji i ta ustanoveni téchto predpist, ktera nemaji donucujici
charakter).

(d) Nadpisy jsou vtomto Dodatku ¢. 3 pouzity pouze pro pichlednost a pro vyklad jeho
ustanoveni nemaji Zadny vyznam.

Clanek 2.
Vykladova ustanoveni

S ohledem na skute¢nost, Ze stavajici stavebni zakon (zédkon ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
novelizaci) mize byt v budoucnosti nahrazen novym zakonnym pfedpisem, Smluvni strany
potvrzuji, Ze interpretacni pravidlo zavedené ¢lankem 1.8 dodatku €. 2 Smlouvy je tieba vykladat
tak, e za ,,Uzemni rozhodnuti“ se povazuje nejen jakékoliv rozhodnuti, souhlas, &i jiny spravni
akt obsazeny v zakoné ¢. 283/2021 Sb., ktery sméfuje k naplnéni stejného nebo obdobného cile
jako Uzemni rozhodnuti, ale 62 v jakémkoliv dal$im zakong, ktery jej v budoucnu nahradi.

S téinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dohodly na nahrazeni ¢1. 2.13 Smlouvy tak, ze
uvedeny ¢lanek nove zni nasledovné:

»2.13 Projekt — Projektem je urbanisticky rozvoj Lokality Rohansky ostrov, a to zejména pokud
jde o revitalizaci, rekultivaci a developersky rozvoj nemovitosti v této lokalité, to vse v plném
souladu s Realizacni studii, jejiz soucasti je vykres Nového urbanistického veSeni, a s Novym
urbanistickym veSenim, a v navaznosti na cinnosti Hlavniho mésta Prahy a Developera, resp.
SPV.«

S téinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dohodly na tom, Ze definice ., Uzemniho
rozhodnuti* uvedena v ¢l. 2.17 Smlouvy se na konci dopliiuje o novou vétu nasledujiciho znéni:

Pripadnd zména (i vice zmén) Uzemniho rozhodnuti ¢i jakdkoliv zména Projektu, ke které dojde
po uzavieni Kupni smlouvy, nemaji vliv na jeji platnost, nicméné veskeré takové zmeny musi byt
az do dne vydani kolaudacniho rozhodnuti ¢i obdobného rozhodnuti povolujictho uzivani dané
casti Projektu v souladu s Realizacni studii a s Novym urbanistickym resenim.*

S ucinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dale dohodly na tom, Ze se ¢lanek 2 Smlouvy
na konci dopliiyje o novy ¢lanek 2.26 nasledujiciho znéni:

,,2.26 Skola — Skola znamend vystavbu zakladni devitileté skoly s kapacitami urcéenymi pro celkem
27 trid, umistéena v Urbanistické zone D, Urbanistické casti D.V, a pripravena a realizovana
v souladu s platnymi aplikovatelnymi normami a predpisy a rozhodnutimi prislusnych organii
verejné spravy.*

7118



3.1.

4.1.

5.1.

6.1.

6.2.

Clanek 3.
Pripravna faze Projektu

S ucinnosti tohoto Dodatku €. 3 se Smluvni strany dohodly na vlozeni nového ¢lanku 3.10, ktery
zni nasledovné:

»3.10 Smluvni strany se dohodly na tom, zZe Developer a/nebo SPV je opravnén uzivat Komercni
pozemky i Dopravni pozemky nejen pro ucely pripravy a realizace Projektu, ale v nezbytné
nutném rozsahu téz pro iicely pripravy a realizace Skoly (véetné moznosti Developera a/nebo SPV
prenechat Komercni pozemky ¢i Dopravni pozemky do docasného uzivani Méstské casti Praha
8). Takto je nezbytné interpretovat jednotliva ustanoveni Smlouvy, a ddle tez v minulosti ¢i
v budoucnosti uzaviené Najemni smlouvy (jedna se o dohodu ucinénou v souladu s ¢lankem 4.3.5
Smlouvy), Smlouvy o bezuplatném ziizeni vécného bremena nebo Smlouvy o vypiijcce, resp.
v minulosti uzaviené smlouvy, kterych se piiprava a realizace Skoly dotykd, budou v tomto smyslu
zménény a v budoucnosti uzavirané smlouvy, kterych se priprava a realizace Skoly dotyka, budou
v tomto smyslu upraveny. “

Clanek 4.
Uzavi-eni Najemnich smluv ohledné Komerénich pozemku

Smluvni strany shodné konstatuji, ze nedoslo ke zméné ¢l. 4 Smlouvy na zakladé tohoto Dodatku
¢. 3.

Clanek 5.
Uzavi‘eni Smluv o vécném pi‘edkupnim pravu ke Komerénim pozemkim

Smluvni strany shodné konstatuji, ze nedoslo ke zméné ¢€l. 5 Smlouvy na zakladé tohoto Dodatku
¢. 3.

Clanek 6.
Piiprava Komerc¢nich pozemku pro realizaci Projektu

Smluvni strany se dohodly na nahrazeni ¢l. 6.1.1 Smlouvy, ktery nové zni nasledovné:

,,6.1.1 navrhy na vyddni Uzemniho rozhodnuti budou z hlediska obsahu plné odpovidat obsahu
Realizacni studie a Noveho urbanistického reseni; .

S téinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dohodly na vloZeni nového ¢l. 6.5, ktery zni
nasledovné:

,»0.5 Developer a/nebo SPV je povinen pisemné informovat Hlavni mésto Prahu o kazdé
pFipadné zméné Uzemniho rozhodnuti, ke které dojde po uzavieni Kupni smlouvy a do dne
vydani kolaudacniho rozhodnuti ¢i obdobného rozhodnuti povolujictho uzivani dané casti
Projektu a ktera je v souladu s Realizacni studii a s Novym urbanistickym resSenim, a to bez
zbytecného odkladu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud po uzavieni Kupni smlouvy vyvstane
na strané Developera a/nebo SPV potieba zmény Uzemniho rozhodnuti & zmény Projektu, kterd
nebude v souladu s regulativy a pozadavky obsazenymi v Realizacni studii a/nebo v Novém
urbanistickém resenim a vymezenymi v ¢asti A prilohy ¢. 5B této Smlouvy, je Developer a/nebo
SPV povinen takovou zménu predem projednat s Hlavnim méstem Prahou a v pripade souhlasu
Hlavniho mésta Prahy je Developer a/nebo SPV povinen predem uzavrit s Hlavnim méstem
Prahou o takové zmeéné dodatek k této Smlouve ve smyslu ¢l. 12.6 teto Smlouvy, ktery podléha
schvaleni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy a se souhlasem Rady hlavniho mésta Prahy.
Developer je viak oprdavnén ménit regulativy a pozadavky obsazené v Realizacni studii a/nebo
v Novém urbanistickém resenim a vymezené v cdasti B prilohy ¢. 5B této Smlouvy, bez nutnosti
uzavirat dodatek k této Smlouve, za nasledujicich podminek:

i) Developer o svém zdaméru pisemné informuje HMP, pricemz zasilku doruci osobneé,
datovou zpravou, nebo licencovanym poskytovatelem postovnich sluzeb (ddle jen ,, Zamér
zmény Realizacni studie”);
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7.1.

7.2.

ii) V Zaméru zmény Realizacni studie doruceném dle piredchoziho bodu Developer popise
detaily navrhované zmeény,

iii) S navrhovanym Zamérem zmény Realizacni studie vyslovi souhlas Rada hlavniho mésta
Prahy, ktera preda Developerovi original prislusnych usneseni, vietné priloh, zejména
aktualni podoby Realizacni studie po zapracovani zmén.

V pripade, Ze Developer vyuzije svého prdava volné naklidat s regulativy a pozZadavky
obsazenymi v Realizacni studii a/nebo v Novém urbanistickém reseni a vymezenymi v casti C
prilohy ¢. 5B této Smlouvy, a soucasné bude v souvislosti s dotcenymi pozemky zahajovat
stavebni Fizent, pak bude o takovych zméndch informovat HMP a MC zaslanim aktualizované
dokumentace investicniho zaméru (dale jen ,, Aktualizovand dokumentace ) spolu se soupisem
provedenych zmén a to i takovych, které v dokumentaci nejsou zachyceny. Aktualizovanou
dokumentaci se soupisem zmén zasle Developer na védomi také Institutu planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy. Aktualizovanda dokumentace bude zaslaina HMP, MC a IPR bez
zbytecného odkladu po jejim zaslani stavebnimu uradu.

Developer a/mebo SPV je vidy povinen realizovat Projekt v souladu s Realizacni studii a
s Novym urbanistickym resenim a v pripade zmény postupovat dle tohoto ¢l. 6.5. Pri posuzovani,
zda se jedna o odchyleni se od zavaznych regulativii a pozadavkit Nového urbanistického reSeni
uvedenych v casti A prilohy ¢. 5B této Smlouvy a v casti B prilohy ¢. 5B této Smlouvy ¢i nikoliv,
Smluvni strany budou zohledrnovat tzv. marginalni odchylky, kterymi se rozumi:

a) marginalni odchylky viastnosti Projektu v méritelnych délkach a poloze (v rozsahu do 0,5
metru) odchylujicich se od Noveho urbanistického reseni, které je soucdasti Realizacni
studie, s ohledem na méritko tohoto Nového urbanistického reseni; a/nebo

b) odchylky geometrickych parametri, rozmeri, tvari a ploch, které jsou v tolerancich na
geometrickou presnost stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a Cceskymi
technickymi normami pro vystavbu pozemnich staveb; a/nebo

¢) zjevmné nepodstatny rozpor s tzv. Zakladnimi parametry, jak jsou tyto definovany v ¢l. 111.1
pism. i) az iv) Smlouvy o spolupraci, z ditvodu respektovani pozadavkit uvedenych v
rozhodnuti a/nebo jinem aktu orgdanu verejne spravy, které vyplynuly z Fizeni vedeného
dle stavebniho zdakona nebo jiného pravniho predpisu, a neexistovalo jiné rozumné
(ekonomické i technické) veSeni tohoto pozadavku. Tim neni predevsim dotcena
povinnost Developera a/nebo SPV neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP
Investicniho zameéru, jak je tato definovana v ¢l. Ill.1 pism. i) Smlouvy o spoluprdci;
a/mebo

d) odchylky vyvolané pripravou a realizaci Skoly a souvisejici infrastruktury.

Clanek 7.
Budouci prodej/koupé Komerénich pozemku

S téinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dohodly na tom, Ze v ¢l. 7.2B Smlouvy se ve
treti vété na jejim konci za text ,,s Realizacni studii* doplnuje text ,,a s Novym urbanistickym
FeSenim‘.

S téinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 se Smluvni strany dohodly na vloZeni nového odst. xiii v ¢1. 7.3.6
pism. b), ktery zni nasledovné:

JXiii. Smluvni strany si potvrzuji, ze CSU vyddvd Novy index vidy koncem ndsledujiciho
kalendarniho roku pro obdobi predchazejiciho kalendarniho roku, tj. napr. konkrétné pro obdobi
2023/2022 (mezirocni srovnani roku 2023 oproti roku 2022) byl Novy index vyddin dne
31.12.2024. Paklize bude CSU takto vyddavat Novy index i naddle, Smluvni strany si potvrzuji, Ze
pro ucely stanoveni Presumovaného indexu bude vzdy pouZit naposledy vydany Novy index a jeho
pomeérnd cast, tj. napr. v pripade, ze Developer poda vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy v roce
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7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

2026, pro ucely stanoveni Presumovaného indexu pro rok 2025 bude pouzit Novy index vydany
pro obdobi 2024/2023 (mezirocni srovnani roku 2024 oproti roku 2023) a pro cast roku 2026 do
dne podani vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy bude pouZita pomérna cast Noveho indexu vydaného
pro obdobi 2024/2023.%

Smluvni strany potvrzuji, Ze v piipadé Urbanistické ¢asti Projektu D.II se pro posouzeni splnéni
podminky pro uzavieni Kupni smlouvy, kterd spo¢iva v povinnosti vyGerpat Uzemnim
rozhodnutim alesponi 90% maximalni kapacity hrubych podlaznich ploch, uziji maximalni
kapacity stanovené pro danou Urbanistickou ¢ast Realiza¢ni studii ve znéni dodatku ¢&. 2
Smlouvy.

Clinek 8.
Vécna bremena

Smluvni strany se dohodly na vypusténi ¢l. 8.2.4 Smlouvy bez nahrady. Smluvni strany se dale
dohodly na nahrazeni ¢l. 8.2.5 Smlouvy, ktery nové zni nasledovné:

»8.2.5. predmétem prava odpovidajiciho vécnému bremeni kazdé jednotlivé Smlouvy o
bezuplatnem zrizeni vécného bremene miizou byt kterékoliv Dopravni pozemky nebo jejich casti
po jejich oddéleni dle odst. 3.4. této Smlouvy.“.

Smluvni strany se dohodly na vloZeni nového ¢l. 8.6, ktery zni nasledovné:

8.6 Smluvni strany si timto potvrzuji, ze urcité Dopravni pozemky, jak jsou tyto ke dni uzavreni
dodatku ¢. 3 Smlouvy orientacné specifikovany v priloze ¢. 6 této Smlouvy, jsou urceny také pro
vystavbu Skoly a k ni nezbytné verejné a dopravni infrastruktury. Smluvni strany souhlasi s tim,
Ze urcita cdst stavby verejné a dopravni infrastruktury nezbytnd pro Skolu poté, co bude
dokoncena a co bude prislusnymi orgadny statni spravy a/nebo samospravy pravomocné schvalena
k uzivani, miize byt predana primo Méstske casti Praha 8, anebo ji urcenému provozovateli, bude-
li jiz takova stavba na zakladeé prislusnych pravnich predpisii ze zakona ve viastnictvi Hlavniho
meésta Prahy, anebo takova stavba musi byt, a Developer a/mebo SPV se ktomu zavazuje,
soucasné bezuplatne prevedena do viastnictvi Hlavniho mésta Prahy, jak predpoklada odst. 8.1
Smlouvy, ktery se pouzije obdobné, pricemz vSak soucasti tohoto predani musi byt vzdy i zavazek
Meéstské casti Praha 8, anebo ji uréeného provozovatele poskytnout Developerovi a/nebo SPV a
Hlavnimu meéstu Praze veskerou soucinnost nezbytnou k postupu dle tohoto odstavce Smlouvy.
Prdva a povinnosti z této Smlouvy nebrdni umisténi Skoly a k ni nezbytné verejné a dopravni
infrastruktury na predmétnych Dopravnich pozemcich; uvedené vSak nijak nenahrazuje vydani
souhlasu s umisténim Skoly a k ni nezbytné verejné a dopravni infrastruktury na predmétnych
Dopravnich pozemcich pro ticely izeni o povoleni stavby Skoly ze strany Hlavniho mésta Prahy
Jako vlastnika predmeétnych Dopravnich pozembkii.*

Smluvni strany se dohodly na vloZeni nového ¢l. 8.7, ktery zni nasledovné:

,,8.7 Hlavni mésto Praha muize prenechat Dopravni pozemky Ci jejich cast, v rozsahu nezbytném
pro realizaci Skoly, do vypiijcky ve prospéch Méstské casti Praha 8, a Developer s tim timto
souhlasi, pricemz se v takovém pripade musi Meéstska cast Praha 8 zavazat, ze umozni
Developerovi ¢i jakékoliv jim urcené osobé uzit predmeétné pozemky za ucelem realizace Projektu
v maximalnim rozsahu, a to véetné povinnosti poskytnout Developerovi prislusny uzZivaci titul
k temto pozemkitm, napr. ve forme podvypujcky. “

Smluvni strany se dohodly na vloZeni nového ¢l. 8.8, ktery zni nasledovné:

,»8.8 Developer vyslovné souhlasi s tim, aby Hlavni mésto Praha Dopravni pozemky nezbytné pro
vystavbu Skoly, tak jak jsou zakresleny v piiloze ¢. 7 této Smlouvy (nebo jejich cdst), svéiilo do
spravy Meéstské casti Praha 8. Tento souhlas Developera je podminén tim, Ze soucasné se
sverenim takovych Dopravnich pozemkii dojde ze strany Mestské casti Praha 8 jako pravniho
nastupce Hlavniho mésta Prahy jako smluvni strany této Smlouvy k prevzeti prav a povinnosti
vyplhvajicich ze Smlouvy v tom rozsahu, v jakém se tykaji svérovanych pozemkii, a k poskytnuti
dalsich prav ve vztahu k predméetnym pozemkum vztahujicich se k platnemu tizemnimu planu a
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9.1.

9.2.

posouzeni shody Developerem urcené casti Projektu s nim (napviklad cerpani koeficientu zelene,
podlaznich ploch a dalsich), a to vse v takovém rozsahu, v jakém jsou tato prava poskytovina ze
strany Hlavniho mésta Prahy na zaklade teto Smlouvy. Méstska cast Praha 8 jako pravni ndstupce
Hlavniho mésta Prahy jako smluvni strany této Smlouvy prevezme zejména prava a povinnosti
souvisejici se zavazkem Smluvnich stran uzavirat Smlouvy o bezuplatném ziizeni vécného
bremena nebo Smlouvy o vypiijcce a dale prava a povinnosti souvisejici s prevzetim dokoncené
verejné a dopravni infrastruktury. Developer rovnéz souhlasi s tim, aby parkovaci stani prilehla
k severozapadni hrané komunikace Millova mezi Urbanistickymi c¢astmi Projektu D.Il a D.V, jak
Jsou tato specifikovana v piiloze ¢. 8 této Smlouvy, byla pro ticely Skoly uzita pro vypocet dopravy
v klidu. *

Clanek 9.
Zvlastni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji si, ze ust. ¢l. 7.2 tohoto Dodatku se uplatni vylu¢né na Kupni
smlouvy uzavirané po nabyti u¢innosti tohoto Dodatku ¢. 3.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze za ¢l. 9.11 Smlouvy se vkladaji nové ¢l. 9.12 a 9.13, které
zni nasledovng:

»9.12. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze na zakladé nominace ze strany Developera jednotliva
SPV jako kupujici uzavienim urcité Kupni smlouvy s Hlavnim méstem Prahou jako prodavajicim
ohledne urcitych Komercnich pozemku v urcite Urbanistické cdsti Projektu pristoupila
k veskerym existujicim dluhiim a povinnostem Developera ze Smlouvy vztahujicim se k predmétné
Urbanistické casti Projektu, a to véetné zajisténi a utvrzeni, a jsou spolu s Developerem zavadzana
Hlavnimu méstu Praze spolecné a nerozdilné. Nabytim urcitych Komercnich pozemku tak
Jjednotliva SPV pristoupila se souhlasem Developera a Hlavniho mésta Prahy do Projektu vedle
Developera a stala se vuvedeném rozsahu smluvni stranou této Smlouvy a jsou spolu
s Developerem zavdzana Hlavnimu méstu Praze spolecné a nerozdilne a jsou rovnéz spolu
s Developerem opravnéna vici Hlavnimu méstu Praze spolecné a nerozdilne. Smluvni strany maji
i pres vySe uvedené zdajem na tom, aby hlavnim garantem plnéni vSech prav a povinnosti ze
Smlouvy byl i nadale Developer. Poté, co Developer a/nebo SPV, pripadné jeho pravni nastupce
v maximalni mozné/myslitelné Siri, vyznamu a rozsahu tohoto oznaceni (dale jen ,, Prdavni
ndstupce ), zajisti pravomocné kolaudacni rozhodnuti ¢i obdobné rozhodnuti povolujici uzivani
urcité casti Projektu na urcitych Komercnich pozemcich nabytych Developerem a/nebo SPV na
zdaklade urcite Kupni smlouvy, (ddle jen ,,Kolaudacni rozhodnuti“), doruci Hlavnimu méstu
Praze Kolaudacni rozhodnuti spolu s dokumentaci pro kolaudaci predmétné casti Projektu
v rozsahu specifikovaném v ust. §232 odst. 2 pism. a) a c) zakona ¢. 283/2021 Sb., ¢i ustanoveni
pravniho predpisu, ktery predmétnou upravu nahradi, aby melo Hlavni mésto Praha moznost si
overit, ze je predmétna cast Projektu realizovana v souladu s Realizacni studii a s Novym
urbanistickym reSenim, resp. v souladu s touto Smlouvou, o zaméru podat Zadost o vydani
Kolaudacniho rozhodnuti bude Developer a/nebo SPV informovat Hlavni mésto Prahu alespon
60 dnii predem. Nevyslovi-li Hlavni mésto Praha nesoulad dokumentace dorucené dle predchozi
véty s Realizacni studii a s Novym urbanistickym FeSenim, resp. s touto Smlouvou., do 60 dnit od
doruceni dokumentace dle predchozi véty, stane se tato Smlouva v rozsahu predmétné casti
Projektu plné konzumovanou. Jestlize vsak i naddle pretrvaji urcita prava ¢i povinnosti vznikla
pred dnem konzumace Smlouvy dle predchozi vety (napv. narok na smluvni pokutu ¢i odskodnéni),
bude nositelem takovych prav a povinnosti nadale pouze Developer, ktery ziistane sam zavdzan
Hlavnimu méstu Praze a bude mimo jiné povinen uhradit Hlavnimu méstu Praze veSkeré sankce
dle této Smlouvy a nahradit Hlavnimu méstu Praze veskerou Skodu a ujmu, kterou Hlavni mésto
Praha utrpélo a které mély zaklad v jednani, jez predchazelo konzumaci Smlouvy. Vyjimku tvori
obchodni spolecnost Rohan B two, s.r.o., 1CO: 24127418 a obchodni spolecnost Rohan B five,
s.r.o., ICO: 07060564 a jimi dotcéené Cdasti Projektu, ohledné kterych jesté neni zajisténo
pravomocné kolaudacni rozhodnuti ani obdobné rozhodnuti povolujici uzivani dotcenych casti
Projektu, kde se Developer zavazuje, Ze v rozsahu, v jakém se dotyka obchodni spolecnosti Rohan
B two, s.r.0. a obchodni spolecnosti Rohan B five, s.r.o., pFipadné Pravniho ndstupce kterékoliv
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10.1.

10.2.

11.1.

12.1.

z nich, obchodni spolecnost Rohan B two, s.r.o. a obchodni spolecnost Rohan B five, s.r.o.,
pripadné Pravni nastupce kterékoliv z nich, Smlouvu plné dodrzi a spini veskeré dluhy a
povinnosti, jinak je Developer povinen nahradit HMP veskerou Skodu a ujmu, kterou HMP utrpi,
pokud k splnéni nedojde, jakoz i veskeré sankce dle této Smlouvy. U obou uvedenych spolecnosti
a v rozsahu jimi realizovanych casti Projektu vSak rovnez plati moznost konzumace této Smlouvy
za podminek uvedenych v tomto ustanoveni vyse. ‘

,9.13. Jak je uvedeno vyse v odst. 9.12 této Smlouvy, Smluvni strany maji zajem na tom, aby
hlavnim garantem plnéni vSech prav a povinnosti ze Smlouvy byl i naddle Developer. S ohledem
na tuto skutecnost a prakticnost, nebot mnohé upravy Smlouvy dohodnuté jednotlivymi dodatky
se nemusi tykat celého uzemi a nemaji tedy souvislost se viemi pozemky v realizaci vSech SPV,
Smluvni strany potvrzuji, Ze veskeré dodatky ke Smlouvé jsou a budou uzavirany mezi HMP,
Developerem a téemi SPV, pripadné jejich Prdavnimi nastupci, ktera Developer oznami HMP.
HMP je opravneno vyslovit nesouhlas s vvberem SPV (pripadné Pravniho nastupce), ktera maji
¢i nemaji byt smluvni stranou dodatku této Smlouvy, a to do 60 dnii od doruceni oznament dle
predchozi véty. Neni-li nesouhlas v dané lhuté vysloven, bude dodatek uzavien mezi Developerem
oznacenymi smluvnimi stranami. V opacném pripadé se HMP a Developer zavazuji v dobreé vire
spolu jednat a na okruhu smluvnich stran dodatku se co nejdrive dohodnout. V pripade uzavieni
jakéhokoliv dodatku ke Smlouve se Developer zavazuje, zZe v rozsahu, vjakem se dotykd
Jjednotlivych SPV, pripadneé jeho/jejich Pravniho nastupce/Pravnich ndstupcii, tato SPV, pripadné
Pravni nastupce/Pravni nastupci, Smlouvu ve znéni takového dodatku piné dodrzi a splni veskeré
dluhy a povinnosti, jinak je Developer povinen nahradit HMP veskerou Skodu a ujmu, kterou
HMP utrpi, pokud k spinéni nedojde. Soucasné Developer a HMP ujednavaji, Ze tyto dluhy a
povinnosti, jak jsou uvedeny v predchazejici vete, jakoz i veskeré dluhy a povinnosti s témito
souvisejici véetné zajisteni a utvrzeni, Developer za SPV, pripadné Pravniho nastupce, splni a je
spolu s nim zavazan HMP spolecné a nerozdilné. **

Clanek 10.
Sankéni ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na tom, ze za ¢l. 10.3.12. Smlouvy se vklada novy ¢l. 10.3.13., ktery
zni nasledovng:

»10.3.13. Developer a/nebo SPV se zavazuje zaplatit Hlavnimu méstu Praze smluvni pokutu
ve i 5.000.000,- K¢ (slovy pet milionit korun ceskych) pro pripad, Ze Developer a/nebo SPV
porust jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v ¢l. 6.5. této Smlouvy a zavadny stav nenapravi ani
ve lhiite 2 (dvou) mésicii od poruSeni, pripadné v nahradni primérené lhiité pisemné sdélené
Hlavnim méstem Prahou na zakladé pisemného oznameni Developera a/nebo SPV o poruseni, a
to za kazdy jednotlivy pripad takového poruseni.

V disledku vyse uvedeného vloZeni nového ¢lanku se stavajici ¢l. 10.3.13. Smlouvy stava ¢l.
10.3.14. Smlouvy a stavajici ¢1. 10.3.14. Smlouvy se stava ¢l. 10.3.15. Smlouvy.
Clanek 11.
Ustanoveni o vzniku a zaniku Smlouvy
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze nedoslo ke zméné ¢l. 11 Smlouvy na zakladé¢ tohoto Dodatku
¢. 3.
Clanek 12.

Zavérecéna ustanoveni

S ucinnosti tohoto Dodatku €. 3 se Smluvni strany dohodly na nahrazeni ¢l. 12.8. Smlouvy, ktery
nove zni nasledovné:

»12.8. Prilohy. Nedilnou soucasti této Smlouvy tvori tyto jeji prilohy:
12.8.1. Priloha ¢. 1 - Specifikace Komercnich pozemkii a Geometrické plany;
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.1.

15.2.

12.8.2. Priloha ¢. 2 — Specifikace Lokality Rohansky ostrov;

12.8.3. Priloha ¢. 3 — Usneseni Zastupitelstva Hlavniho mésta Prahy ¢. 18/29 ze dne 19. cervna
2008,

12.8.4. Priloha ¢. 4 — Realizacni studie;
12.8.5. Priloha ¢. 5 - Nové urbanistické reseni ~ — 54 vykres;

— 5B textova cast;
12.8.6. Priloha ¢. 6 — Pozemky pro realizaci Skoly;
12.8.7. Piiloha ¢&. 7 — Pozemky s moznosti spravy MC — Skola;
12.8.8. Priloha ¢. 8 — Pozemky pro parkovaci stani.

Clanek 13.
Plnéni Smlouvy do uzavieni Dodatku ¢. 3

Smluvni strany potvrzuji, Zze si nejsou védomy toho, Ze by dosavadni pravni jednani Smluvnich
stran souvisejici s realizaci Projektu neprobéhla v souladu se Smlouvou, piipadne
s akceptovanymi odchylkami, ani ze by kterékoliv ze Smluvnich stran vznikl ke dni podpisu
tohoto Dodatku ¢. 3 jakykoliv narok na uplatnéni jakychkoliv sankénich mechanismti obsazenych
ve Smlouve.

Clanek 14.
Nahrazeni a doplnéni priloh Smlouvy

Smluvni strany se dohodly a timto si potvrzuji, Ze s ucinnosti tohoto Dodatku ¢. 3 nahrazuji
Ptilohu ¢. 5 Smlouvy (,,Nové urbanistické reseni*‘)y novym obsahem, a sice SA vykresova Cast a
5B textova cast, pticemz ty jsou pfipojeny k tomuto Dodatku €. 3 jako pfiloha €. 1 a stavaji se
nedilnou soucasti Smlouvy.

Smluvni strany se déale dohodly a timto si potvrzuji, Ze s U€innosti tohoto Dodatku €. 3 se
Realizacni studie (ve znéni, v jakém byla ujednana dodatkem ¢. 2 Smlouvy, v pfiloze ¢. 3 dodatku
¢. 2) v rozsahu vykresu Nového urbanistického feSeni nahrazuje vykresem, ktery tvoii pfilohu €.
1 tohoto Dodatku ¢. 3, a v tomto rozsahu se tak nahrazuje piiloha ¢. 4 Smlouvy a stava se jeji
nedilnou soucasti.

Smluvni strany se dohodly a timto si potvrzuji, Ze s G¢innosti tohoto Dodatku ¢. 3 nové vkladaji
Pozemky pro realizaci Skoly, které tvori pifilohu €. 2 tohoto Dodatku ¢. 3, do Smlouvy jako jeji
ptilohu €. 6 a stava se jeji nedilnou soucasti.

Smluvni strany se dohodly a timto si potvrzuji, Ze s G€innosti tohoto Dodatku ¢. 3 nové vkladaji
Pozemky s moznosti spravy MC, které tvoii prilohu ¢. 3 tohoto Dodatku ¢&. 3, do Smlouvy jako
jeji ptilohu ¢. 7 a stava se jeji nedilnou soucasti.

Smluvni strany se dohodly a timto si potvrzuji, Ze s U€innosti tohoto Dodatku ¢. 3 nové vkladaji
Pozemky pro parkovaci stani, které tvori ptilohu ¢. 4 tohoto Dodatku ¢. 3, do Smlouvy jako jeji
prilohu €. 8 a stava se jeji nedilnou soucasti.

Clanek 15.
Zavérecna ustanoveni Dodatku ¢. 3

Pokud se Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak, ponese kazda Smluvni strana své
vlastni naklady na pravni nebo finan¢ni poradce, notate, zprosttedkovatele a dalsi tieti osoby,
které Smluvni strana vyuziva v souvislosti s timto Dodatkem ¢. 3.

Smluvni strany se z divodu zna¢ného rozsahu zmén Smlouvy provedenych timto Dodatkem ¢. 3
dohodly a timto si potvrzuji, Ze ustanoveni Smlouvy a/nebo Dodatku ¢. 1 a/nebo Dodatku ¢. 2
zménéna timto Dodatkem €. 3, jakoZz i dalSi ustanoveni obsazena v tomto Dodatku ¢. 3, maji
v piipad¢é rozporu aplikacni prednost pied ustanovenimi Smlouvy v pivodnim znéni a pied
ustanovenimi Dodatku ¢. 1 a Dodatku ¢. 2 v pivodnim znéni a uziji se v takovém piipadé
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15.3.

154.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

prednostné.

Smluvni strany potvrzuji, Ze ptipadné déleni pozemkd, jejich slu¢ovani, precislovani apod., nema
vliv na platnost a UcCinnost definic, ve kterych se oznaceni pozemki uziva, paklize se ve
skute¢nosti jedna stale o stejné pozemky.

Smluvni strany si timto pro vylouceni veskerych pochybnosti potvrzuji, Ze Smlouva (ve znéni
pozdé¢jsich dodatkli véetné tohoto Dodatku €. 3), prava a povinnosti ze Smlouvy vzniklé, veetné
prav a povinnosti z poruseni Smlouvy, se i nadale fidi dosavadnimi pravnimi pfedpisy, tedy
piedev$im Obchodnim zakonikem, ptipadné zakonem ¢. 40/1964 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento Dodatek ¢. 3 byl uveden v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené Hlavnim méstem Praha, ktera je vefejné ptistupna a ktera obsahuje udaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni tohoto Dodatku ¢. 3, datum jeho podpisu a text tohoto
Dodatku €. 3.

Tento Dodatek ¢. 3 je vyhotoven a podepsan ve dvaceti jedna shodnych vyhotovenich v jazyce
Ceském, ptfi¢emz kazda Smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni s vyjimkou HMP, které obdrzi
osm vyhotoveni.

Tento Dodatek ¢. 3 nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jeho uvetejnéni v registru smluv.

Smluvni strany si vyslovn¢ sjednavaji, ze uvetejnéni tohoto Dodatku ¢. 3 v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisi, zajisti HMP.
HMP se zavazuje informovat Developera o provedeni registrace tak, ze zasle Developerovi kopii
potvrzeni spravce registru smluv o zvetejnéni tohoto Dodatku €. 3 bez zbyte¢ného odkladu. Timto
ujednanim neni dotceno pravo Developera provést uvetejnéni tohoto Dodatku €. 3 v registru
smluv samostatn¢.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek ¢. 3 fadné piecetly, jeho obsahu fadné porozumély,
jeho obsah je srozumitelny a urcity, Ze jim nejsou znamy zadné divody, pro které by tento
Dodatek ¢. 3 nemohl byt fadné plnén nebo které by zptisobovaly neplatnost tohoto Dodatku ¢. 3
a ze je projevem jejich praveé, svobodné a vazné vile prosté omylu, projevené pii plné zpisobilosti
pravn¢ jednat, a dale ze tento Dodatek ¢. 3 nebyl ujednan v rozporu se zakonem, nepfici se
dobrym mravim a veskera prohlaseni v tomto Dodatku ¢. 3 odpovidaji skutecnosti, coz vSe nize
stvrzuji svymi podpisy.

15.10.Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v tomto Dodatku ¢. 3 nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu § 17 a néasl. Obchodniho zakoniku a ud¢€luji svoleni k jejich uziti a zverejnéni
bez stanoveni dal$ich podminek.

15.11.V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich

predpisti, timto Hlavni mésto Praha potvrzuje, ze uzavieni tohoto Dodatku ¢. 3 schvalilo

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. ... ze dne .... . Zamér uzavfit tento Dodatek

¢. 3 byl zvetejnény na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod ¢islem jednacim MHMP
..od...do....

15.12.Pfilohy uvedené v Seznamu pfiloh tvoii nedilnou soucast Dodatku €. 3.
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SEZNAM PRILOH

Ptiloha ¢. 1 Nov¢ urbanistické feSeni — SA vykresova Cast (nové znéni piilohy ¢. 5 Smlouvy a
zaroven castecné nové znéni piilohy ¢. 4 Smlouvy, ktera se méni v rozsahu dan¢ho
Nového urbanistického feseni) a 5B textova ¢ast (nové znéni piilohy €. 5 Smlouvy)

Ptiloha ¢. 2 Pozemky pro realizaci Skoly
Priloha ¢. 3 Pozemky s moznosti spravy MC
Priloha ¢. 4 Pozemky pro parkovaci stani
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V Prazedne ............... 2026

PODPISOVA STRANA

V Prazedne ............... 2026

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Leo$ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Konsorcium Rohan, s.r.o.

Ing. Jiti Klicka, MBA, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Hlavni mésto Praha

Mgr. Pavla Dytrychova, fteditelka odboru
majetkovych agend Magistratu hlavniho mésta
Prahy

V Prazedne ............... 2026

Rohan A one, s.r.o.

Ing. Leo§ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A one, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A two, s.r.o.

Ing. Leo$ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A two, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A three, s.r.o.

Ing. Leo§ Anderle, jednatel

Rohan A three, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel
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V Prazedne ............... 2026

V Prazedne ............... 2026

Rohan A four, s.r.o.

Leo$ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A four, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A five, s.r.o.

Ing. Leo§ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A five, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A six, s.r.o.

Ing. Leo$ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A six, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A seven, s.r.o.

Ing. Leo§ Anderle, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan A seven, s.r.o.

Alexander Adamek, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan D three, s.r.o.

Ing. Arch. Jana Rehotova, jednatel

Rohan D three, s.r.o.

Dusan Palcr, jednatel
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V Prazedne ............... 2026

V Prazedne ............... 2026

Rohan D four, s.r.o.

Roman Gorski, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan D four, s.r.o.

Dusan Palcr, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan E one, s.r.o.

Ing. Pavel Opatfil, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan E one, s.r.o.

Ing. FrantiSek Jisa, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan Infra ED, s.r.o.

Ivana Bendova, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan Infra ED, s.r.o.

Ing. Martin Kodes, jednatel

V Prazedne ............... 2026

Rohan Infra D, s.r.o.

Daniel Melzer, BBA, jednatel

Rohan Infra D, s.r.o.

Ing. Martin Kodes, jednatel
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Navrh vychazi z ustanoveni nafizeni hlavniho mésta Prahy €. 12/2024 o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy) - dale jen PSP.

NAVRZENE REGULATIVY

BLOKY - dle §2 PSP
Resené Gizemi je rozdéleno na urbanistické zony (A az E), které je uliénimi ¢arami dale
rozdéleno na stavebni a nestavebni bloky (oznacené pismenem urbanistické zény a
fimskymi Cislicemi).
§2 Pojmy
a) blokem ucelena c¢ast tizemi tvofena souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
casti, zpravidla ohranic¢ena ulicnim prostranstvim a vymezena uliéni ¢arou; bloky se
rozlisuji na stavebni, jeZ jsou ur¢ené pfevazné k zastavéni budovami, a nestavebni, jez
jJsou urcené prevazné k nestavebnim tcelim;

ULICNi CARA - dle §4 PSP
(1) Uliéni ¢ara pro ucely tohoto nafizeni vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici uli¢nich
prostranstvi a bloka.

STAVEBNI CARA - dle §14 PSP
(1) ZplUsob zastavby stavebnich blokl a prostorovy vztah zastavby k vefejnym
prostranstvim se zpravidla vymezuje stavebni ¢arou.
(2) Stavebni ¢ara ur€uje v rdmci stavebniho bloku nepfekrocitelnou hranici trvalého
zastavéni budovami. Stavebni ¢ara dale urcuje tyto parametry:
a) ustoupeni zastavby od hranice zastavéni;
b) rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku.

VYMEZENI BLOKU ULICNi CAROU VYMEZENI STAVEBN| CARY V BLOKU

UZAVRENA STAVEBNI CARA - dle §14 odst. 4 a) PSP
(4) Stavebni ¢ara podle § 12 pism. n) bodu 1 stavebniho zakona se uplatni jako
a) uzavrfena (zcela), ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna;

UZAVRENA STAVEBNi CARA SPECIFICKA - dle §14 PSP,definovana takto:
tato stavebni ¢ara vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba muze libovolné ustupovat a
2. ktera musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna;

POLOUZAVRENA STAVEBNI CARA - dle §14 odst. 4 b) PSP
(4) Stavebni ¢ara podle § 12 pism. n) bodu 1 stavebniho zakona se uplatni jako:
b) polouzavrena, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. kterd mizZe byt v celé své délce tpiné a souvisle zastavéna;

OTEVRENA STAVEBNi CARA - dle §14 odst. 5 a) PSP
(5) Stavebni ¢ara podle § 12 pism. n) bodu 2 stavebniho zakona se uplatni jako:
a) otevrena (zcela), ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku,
1. jejiz zastavba nesmi nikde ustupovat a
2. ktera musi byt pferusovana stavebnimi mezerami;

VOLNA STAVEBNI CARA - dle §14 odst. 5 b) PSP
(5) Stavebni ¢ara podle § 12 pism. n) bodu 2 stavebniho zakona se uplatni jako:
b) volna, ktera vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti bloku,
1. jejiz zastavba muzZe libovolné ustupovat a
2.kterd muzZe byt pferusovana stavebnimi mezerami.

Obecné pro v8echny typy stavebnich ¢ar plati:
- Prvky, které mohou stavebni ¢aru prekrocit jsou definované v §17 PSP.

- Za ustoupeni od stavebni ¢ary se z hlediska regulace stavebni ¢ary nepovazuje tvarovani
z divodu architektonického ¢lenéni stavby a/nebo feSeni fasad (lodzie, cézury, akcent/kryti
vstupu, apod.) nebo pro rozSifeni vefejného prostranstvi v parteru (podloubi, hmotou domu
prekonzolovana kryta plocha parteru, apod.).

- Za splnéni pozadavku (ne)ustoupeni od stavebni ¢ary se povazuje téz rlizné architektonické
ztvarnéni fasadni konstrukce, ktera z architektonického pohledu vytvari hmotu stavby;
Regulativy stavebnich ¢ar nemusi byt spinény vyhradné vné;jSi obalkou budov, splfuje je i jiné
architektonické feSeni, za které je mozné povazovat napf. pfedsazené fasadni konstrukce.
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REGULOVANA VYSKA BUDOVY - dle §20 PSP

(1) Regulovanou vy$kou budovy se rozumi vzdalenost mérena svisle od nejnizsiho
bodu prilehlého terénu po troveri hlavni fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi preinik
vnéjsiho lice obvodoveé stény a horni hrany stfesni krytiny nebo horni hrana atiky.
VySku Ize stanovit nezavisle pro ¢asti budovy.

(2) Pokud nestanovi Gzemni plan nebo regulacni plan poZadavky na ¢asti staveb nad
trovni hlavni fimsy, je od maximalni regulované vySky mozné vystavét:

a) Sikmou stfechu s nejvyse dvéma Stity, pfipadné s podkrovnimi podlazimi,

v maximalnim uhlu 45° a o maximalni vysce 7,5 metru;

b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 metru ustoupené od vnéjsi obvodové stény budovy
orientované k ulicni ¢are a jedné dalsi obvodové stény alespori o 2 metry;

c) jiné prostorové fedeni strechy, které nepresahne vymezeni podle pismen a) nebo
b).
(3) Pokud nestanovi tzemni plan nebo regulacni plén regulaci vikyrt, mohou
prostorové vymezeni podle odstavce 2 prekrocit vikyre, které nepfesahuji pres vnéjsi
lic obvodové stény budovy, nejsou vy3Si nez 2,5 metru, nezabiraji v souctu vice nez
jednu tietinu plochy stfechy v kolmém pramétu a jsou umistény tak, Ze nad nimi
zlstava alespori jedna tretina vysky stiechy v kolmém primétu bez vystupujicich
prvkd.

Regulovana vyska je uvedena u kazdé stavebni ¢ary ve formé "Hmax m", kde Hmax
je regulovana vyska v metrech. Pro pfipad pravidla "VEZE" je regulovana vyska
uvedena ve formé "V: Hmax (N x S)", kde Hmax regulovana vyska v metrech, N
maximalini poget véZi na stavebni &afe a S maximalni $itka v&zi v primétu ke
stavebni ¢are.

Regulovana vyska Hmax nesmi byt prfekroCena. Nad uroveri regulované vysky
budovy (dle vySe popsanych principl) je povoleno realizovat hmoty vystupl na

stfechu a terasy, dojezdd vytah(, strojoven, technickych zafizeni a nastaveb,
akustickych zastén apod.

Pravidlo regulované vysky budovy se nepouzije v pfipadé umisténi Doporu¢eného
vysSkového akcentu.

HLAVNI RiMSA

T STAVEBN{ CARA STAVEBN{ CARA

SCHEMA VYSKOVE REGULACE

VEZE
Regulovana vyska budovy se podél vybranych stavebnich &ar stanovuje ve
dvou kategoriich, a to pro zakladni objem stavby a pro véze. Zakladni
regulovana vyska dovoluje vyplnit objemem stavby celou plochu v kolmém
pramétu na stavebni ¢aru. Tento zakladni objem mohou prekrocit pouze véze,
a to az po regulovanou vySku pro véze. Pro UcCely této regulace se vézi
rozumi takova stavba, jejiz typické patro nad urovni zakladniho objemu
stavby nepiekroc¢i 550 m2 hrubé podlazni plochy.
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INVALIDOVNA

PROCENTO ZAHRADY (pz)
Procento zahrady stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych ploch pro rlst vegetace na
ploSe bloku. Pro ucely vypoctu se za nezpevnénou plochu povaZzuje i vegetace na podzemni stavbé
nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy min. 0,7 m.
Procento zahrady je uvedeno pro jednotlivé bloky ve vykresu a v tabulce parametr( blokd.

AKTIVNi PARTER
V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacCena jako aktivni parter se pozaduje umistit iroven podlahy
prislusného podlazi, navazujiciho na pfilehlé uli¢ni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto prostory
zpfistupnit z uliéniho prostranstvi.

SPECIFICKY PROJEKT
Ve vymezené plose se neuplatiuji regulaéni pravidla. Jedna se o Uzemi, kde je v sou¢asnosti povoleny
konkrétni projekt.

SPECIFICKY PROJEKT VEREJNE VYBAVENOSTI
Uzemi s pozadavkem na umisténi zakladni koly s pfidruzenym (napf. sportovnim) zazemim, uréenym
k podrobnému provéfeni v architektonické soutézi. Regulativy stanovené timto vykresem maji ilustrativni
charakter. Pro specificky projekt vefejné vybavenosti je pfipustné umisténi zakrytych anglickych dvorku
ve vefejném prostranstvi za podminky, Ze neomezi dopravni rezim ani uzivani vefejného prostranstvi.

MOZNOST PRERUSENI STAVEBNi CARY
v misté znacky (+/-10 m) je pfipustné prerusit zastavbu dle pfislusné stavebni ¢ary: pfipustné je
preruseni
o maximalni $itce 35 m, za podminky, Ze bude vyraznym zplsobem oddéleno verejné prostranstvi od
vnitrobloku. Oddéleni bude napf. dostate¢nym vySkovym predélem, oplocenim, ¢i jinym architektonickym
prvkem, ktery zietelné oddéli uli¢ni prostor od vnitrobloku.

LIMITOVANA HRUBA PODLAZNi PLOCHA
Pro ucely stanoveni miry vyuziti Gzemi je rozhodujici zapocitatelna hruba podlazni plocha (HPP), ktera je
dana sou¢tem HPP vSech nadzemnich podlazi a zapo itatelnych €asti HPP podzemnich podlaZzi:

1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci
jednotlivych nadzemnich podlazi budovy, kromé otevienych a Easte€né otevienych &asti (balkony, lodzie,
prachody, stfe$ni terasy apod.) a ploch vnitfnich atrii ¢i schodistovych zrcadel. V podlazich se Sikmymi
sténami i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do
HPP nadzemnich podlaZi se nezapocitavaji balkony a lodzie (jednotlivé i pribézné), pochozi terasy
(vCetné teras na terénu a v ustupujicim podlazi), podloubi, oteviené prichody, oteviené nevytapéné
Casti objektu neuzaviené plnymi sténami, nebo oddélené polootevienou lehkou konstrukci, pergoly a
kryta parkovaci stani neuzaviena sténami.

2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouzici hlavni funkci (resp. funkcim u
polyfunkéni budovy), vymezena vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi posuzovaného objektu.

Limitovana hruba podlazni plocha se vypocte jako soucet HPP vSech staveb v bloku, s vyjimkou, ze HPP
obcanské vybavenosti se do plochy Limitované HPP nezapogitavaji. Ob&anska vybavenost pro tento
ucel zahrnuje stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva (fj. ob&anské vybaveni dle stavebniho zakona §10 odst. 1 d),
dale pak dalSi stavby a zafizeni v nestavebnim bloku A.lll, které budou pfedstavovat zazemi a
vybavenost zamysleného parku (napf. restaurace/bistro/kavarna, socialni zazemi (WC), sprava a
udrzba, provoz atrakci apod.).

Stanovena limitovana hruba podlazni plocha nesmi byt prekrocena v kazdé jednotlivé urbanistické zoné.
Mezi jednotlivymi stavebnimi bloky uvnitf urbanistické zény je pfipustna redistribuce (ij. pfipustné dilci
prekroceni HPP). Konkrétni hodnoty viz tabulka parametrt blokl nize.

PROSTUPNOST BLOKU
V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako prostupnost bloku se musi vytvofit neomezeny vefejné
pfistupny prostup stavebnim blokem, o minimalni Sifce 10 m. Prostup blokem se umistuje tak, aby byla
dodrzena poZadovana maximalni vzdalenost prostupu od hrany stavebniho bloku.
V misté napojeni prostupu na uzavfenou stavebni ¢aru se stavebni ¢ara pferusuje do celkové maximaini
Sitky 19 m.

SPECIFICKA NAROZi
V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako specifické narozi, je mozné do vzdalenosti
6 m od rohu bloku (pro zénu C 7,5 m) ustoupit od uzaviené stavebni ¢ary dovnitf bloku. Regulativ
umoziuje jiné architektonické ztvarnéni narozi (zaoblené, zkosené apod.).

RAMPY DO GARAZI
Rampy do garazi musi byt umistény uvnitf stavebniho bloku, tj. az za uli¢ni ¢arou. Oteviené &i
Castecné oteviené Casti viezdovych ramp se nezapocitavaji do limitu hrubych podlaznich ploch.

UMISTENI VEREJNE VYBAVENOSTI
V kazdé urbanistické zoné se umistuje vefejna vybavenost o minimalni vymére 300 m? gisté
podlahové plochy. Vefejna vybavenost zahrnuje stavby, pozemky nebo zafizeni ob&anského
vybaveni (dle stavebniho zakona §10 odst. 1 d) a stavby, pozemky nebo zafizeni pro obchody a
sluzby.

Rohansky ostrov, Praha 8

LEGENDA
B B B hranice zavazku investora
RUSTONKA C—
I USTO c. stavebni blok
— uliéni ¢ara
— | zaviena stavebni ¢ara
= e == o = zaviena stavebni ¢ara specificka
= e == stavebni ¢ara polouzaviena
= e == = stavebni ¢ara oteviena
eceeeccece stavebni ¢ara volna
9% 0 minimalni pozadované
procento zahrady
23 m regulovana vyska budovy,
V: pravidlo pro véze
=== priblizZné rozhrani zmény typu staveb.
¢ary a/nebo regulované vysky
@ e @» aktivni parter
X moznost pferuseni stavebni ¢ary
® specificka narozi
H specificky projekt
£ specificky projekt vefejné
METRO B - INVALIDOVNA = vybavenosti
|:| plochy vefejné zelené
//\ Informativni prvky:
- ® doporucéeny vySkovy akcent
SCHEMA CLENENI UZEMI NA Z6éna E ': RS pravidlo "vitavska fronta"
URBANISTICKE ZONY A BLOKY Pebll 'g QS vySka terénu (orientacni udaj)
<
o p&si zona
: r—"
" L1 planované sousedni projekty
stavajici zastavba
"~ """ povolena zastavba (povoleno
L____. pred nastavenim regulace)
jiz povolené feSeni parteru
(soukromé/verejné plochy)
|:| stavajici bloky stavebni
|:| stavajici bloky nestavebni
. stavajici stromy ve stromoradi
. stromoradi - navrh
stromy volné rostouci —
@ ? %0 59 1 10? m
1:2000
_— 1N i
TABULKA PARAMETRU BLOKU
URBANISTICKA ZONA PROCENTO PLOCHA LIMITOVANA
/ BLOK ZAHRADY (pz) BLOKU HPP
URBANISTICKA ZONA A 35 205 m2 65 161 m2
Al 25% 9534 m2 30 040 m2
A.ll 20% 5164 m2 15971 m2
Al neni uréeno 14 871 m2 nestavebni blok
AV 20% 2124 m2 7 250 m2
AVI 25% 3512 m2 11 900 m2
URBANISTICKA ZONA B 18 763 m2 59 700 m2
B.1 25% 12 826 m2 40 700 m2
B.ll 25% 5937 m2 19 000 m2
URBANISTICKA ZONA C 20 282 m2 92 900 m2
C. 20% 5805 m2 27 835 m2
C.l 20% 6 245 m2 27 700 m2
C.1 20% 4822 m2 21 400 m2
C.lvV 20% 3410 m2 15 965 m2
URBANISTICKA ZONA D 38 242 m2 125 500 m2
D.I 20% 9141 m2 41 250 m2
D.ll 20% 3319 m2 14 000 m2
D.I 20% 4768 m2 20 500 m2
D.IvV 20% 5512 m2 24 500 m2
D.Va (Skola) 0% 5745m2 | nenfregulovano (ZS)
D.Vb (8kolni dvur) neni uréeno 2770 m2 250 m2
D.VI 20% 6 987 m2 25 000 m2
URBANISTICKA ZONA E 21 450 m2 79 767 m2
E.l 25% 13278 m2 49 000 m2
E.ll 20% 7 330 m2 30 767 m2
E.lII neni uréeno 842 m2 nestavebni blok
CELKEM 133942 m2 423 028 m2
INFORMATIVNi PRVKY
ULICNi PROSTRANSTVI
Z hlediska regulace jsou zavazné Sitky uliénich prostranstvi (vyznaceno v grafické ¢asti navrhu) - tj. vzdalenost mezi
uliénimi ¢arami. Uspofadani profilt ulic a vefejnych prostranstvi a navrzené dopravni feseni jsou doporucené.
STROMORADI - NAVRH
regulace se vztahuje na pocty fad stromofadi. Osova vzdalenost mezi stromy je doporu¢end, nesmi vSak presahnout
25 m, dle § 16 odst. 5 PSP).
DOPORUCENY VYSKOVY AKCENT
V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako doporuceny vyskovy akcent, se z urbanistického hlediska
doporu€uje umisténi lokalni dominanty.
VLTAVSKA FRONTA
Regulativ doplfiuje pravidlo umistovani budov na volné uli¢ni ¢are tak, Ze maximalni odstup budovy (ve v§ech
nadzemnich podlazich) od volné uli¢ni ¢ary je stanoven na 8 m.
PROJEKT i L ARCHITEKT KLIENT
URBANISTICKA STUDIE S REGULACNIMI PRVKY Pavel Hnilicka Architects + Planners, s.r.o. Konsorcium Rohan, s.r.o.
ROHANSKY OSTROV Cukrovarnicka 46, 162 00 Praha 6 Rohanské nabrezi 721/39, Praha 8 - Karlin

T +420 233 344 575 info@phap.cz www.phap.cz

Datum
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Priloha ¢. 5B

Pfehled regulativll a pozadavkl obsazenych
v Regulaénim vykrese



Cast A: Zavazné regulativy Regulagniho vykresu

Pozn.: Pokud neni pro Specificky projekt ¢i Specificky projekt verejné vybavenosti stanoveno
jinak.

1. CLENENI UZEMI
a. Ulicni cara
b. Stavebni a nestavebni bloky
(jejich vymezeni)

2. STAVEBNI BLOKY (ZASTAVBA)
a. Stavebni ¢ara (v€. moznosti jejiho pferuseni)
i. uzaviena stavebni ¢ara
ii. uzavrena stavebni ¢ara specificka
iii. polouzaviena stavebni ¢ara
iv. otevfena stavebni Cara
v. volna stavebni Cara
vi. pfiblizné rozhrani zmény typu stavebni ¢ary
b. Prostupnost bloku
c. Celkova limitovana HPP
(tedy Maximalni (celkova) kapacita HPP uvedena jako celkovy soucetv Tabulce
parametrt blokd)

Cast B: Zavazné regulativy Regulagniho vykresu

1. CLENEN{ UZEMi

a. Plocha blokd
(viz specifikace v Tabulce parametr( bloku)

b. Plochy verejné zelené
(tj. parkova uprava obsahujici i) povrchy (zpevnéné plochy a plochy zelené), ii) stavby
drobné zahradni architektury a ObCanské vybavenosti (dle specifikace na Regulaénim
vykrese), iii) v pfipadé umisténi ve stavebnim bloku i stavby ¢i ¢asti staveb, které je
mozZné umistit pfed stavebni arou).

2. STAVEBNI BLOKY (ZASTAVBA)
a. Regulovana vysSka budovy, v& . pfiblizného rozhrani hodnoty regulované vysky budovy
. Véze
Umisténi aktivniho parteru
. Moznost preru$eni stavebni ¢ary

® o0 T

Limitovana HPP v ramci Urbanistickych zén

(tedy soucet Limitovanych HPP pro jednotlivé bloky v ramci dané Urbanistické zény)
Specificky projekt

Specificky projekt vefejné vybavenosti

> @ ™

Specificka narozi
Rampy do garazi

j. Procento zahrady



Cast C: Doporudené (nezdvazné) a Informativni (nezavazné)
parametry Regulacniho vykresu

1. STAVEBNIBLOKY (ZASTAVBA)
a. Limitovana HPP v ramci Blok{
(tedy uvedené hodnoty Limitovanych HPP pro jednotlivé bloky)
b. Doporuceny vySkovy akcent
c. Vltavska fronta

2. ULICNi PROSTRANSTVI
a. Uliéni prostranstvi
b. Stromofradi - navrh

Poznamka:

a) DalSiregulativy a informace zobrazené na Regulaénim vykrese, avSak neuvedené vyslovné
v éasti A, B ¢i C vyse jsou zaélenény do &asti C, tedy jako Doporucéené a Informativni.
b) Nastavené regulativy jsou platné pouze pro plochy uvnitf Hranice zavazku investora.



Priloha ¢. 2: Pozemky pro realizaci Skoly

Pozemky pro realizaci Skoly jsou dle stavajici evidence katastru nemovitosti
ke dni uzavreni této smlouvy nasledujici:

e parcela €. 767/315, k.u. Karlin
e parcela €. 767/314, k.u. Karlin
e parcela €. 767/293, k.u. Karlin
e Cast parcely €. 767/299, k.u. Karlin
e Cast parcely €. 767/247, k.u. Karlin
e Cast parcely €. 767/245, k.u. Karlin

Grafické vymezeni:




VySe uvedené grafické vymezeni pozemk( predstavuje predpokladany
orientacni rozsah pozemku nebo jejich ¢asti pozemkl ur¢enych pro realizaci
Skoly. Sohledem na aktudlni stav pfipravy projektu Skoly nelze rozsah
Pozemk{ pro realizaci Skoly podrobnéji vymezit.

Rozsah Pozemk( pro realizaci Skoly se mizZe v pfipadé objektivni potfeby
upravovat.



Priloha €. 3: Pozemky s moznosti spravy MC

Pozemky dle stavajici evidence katastru nemovitosti ke dni uzavreni této
smlouvy nasledujici:

e parcela €. 767/315, k.u. Karlin
e parcela €. 767/314, k.u. Karlin
e Cast parcely €. 767/247, k.u. Karlin
e Cast parcely €. 767/245, k.u. Karlin

Césti parcel &. 767/247 a 767/245, vée k.u. Karlin jsou podrobné vymezeny
geometrickym planem ¢. 2067-92/2025 jako celé budouci parcely C.
767/389 a 767/388, vSe v k.U. Karlin.



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST(

Dosavadn( stav Novy stav
Qmotaent Vyméeo parcely lom.u-. Oznotent Vymaro porcey o potemiu| Typ stovdy |Zpes.| Porovndnl se stavem evidence prdvnich vztahd
pozemiay lurtenf DN prechazi z pozemis |Cisio kstu]  vymdes diu Oznotent
parc. Giwlem Zpsscd wuthl| pore. Sislem . Totech vyutit| Zpdece vyulit oxnotentho v i L
v i o oo o | LR
767/245 16| 89|SMB— 767/245 RURNEY " 2
7677389 | 2 78| 2| 7677245 128 2i 78
767/247 1) 49 07| 2B 767/247) 1: 07} 76| ostotpl 2
767/388| P21 97 |0 2| 7677247 128 21: 97
767/390) i 19) 34 ST 2| 7677247 128 19; 34
1! 65! 96 1i 65 96

Seznom soufodnic (S—JTSK)

Soufadnice pro zdpis do KN

Cislo bodu Y X kdd kv. Pozndmka

1019-20 | 739535.95  1042029.34 3 dfevény kollk
1019-33 | 739567.97  1042079.89 3 dfevény kollk
1828-29 | 739493.22  1042037.72 3 drevény kollk
1828-67 | 739505.27  1041964.46 3 drevény kollk
1828-68 | 739550.72  1042031.33 3 drevény kollk
4 739523.74  1042048.39 3 drevény kollk
5 739480.44  1041980.01 3 dlevény kollk
6 739541.07  1042037.43 3 dfevény kollk
7 739514.36  1042033.57 3 dfevény kollk

§ 91 odst. 6 stabilizace bodd je ohroZena stavebnl &innostl, proto jsou body
oznaleny dolasnym zpisobemn.

GEOMETRICKY PLAN - o wnasind oo o deocc ncis
pro m—— Ing. Zuzana Strokovd e
Cinlo poictiy rejstfics outsrigovangcn 1305 Cmin poiothy rejatfiuy outorizoveryoh
TemAETCan nderyrlc 2emdmdfoijh ndemirs
rosciont poremby o 21.4.2025 o 1572025 |'as o
Nalelitostmi 3 plesrasti 0IpIVIGd proveim plecpiadm. Tento wleiropis sdpovied Py v pocoed
v Shumertoc satostrésihe Posy.
Wm: mSJ.O Katostréiel (foi soubical 3 ofisiovénim porcel. Ovitenl siaincpisy geometrického phinu v fatined podebd.
No Hubdice 924/5
169 00 Proha &
Shio plow: . 200702005 Ing. Magda Milllerova
Okres: KU pro hlavni mésto Prahu
Ovec: Praha KP Praha
Kot. dzemt:  Korih PGP-1785/2025 -101
Mopowy fist:  Praha 5-0/33, Proha 5~1/11 2025.04.24 09:10:16 +02'00
Dosavednie viastehdm poremad Bylo soekytnuta malnset
sezndmit se v terdny & probdtem sovetovanjch novich hramic,
Wierd tyly azroteny phedepesrgm
wz. seznam soufodnic




162867

767/314

767/388

767247

767/315
7677293 163848
767,302
767/389
767/168
767/390
67/294
767/298
767/245
767/300

767/299

7677246



Priloha €. 4: Pozemky pro parkovaci stani

Pozemky pro parkovaci stani jsou dle stavajici evidence katastru
nemovitosti ke dni uzavreni této smlouvy (dodatku ¢. 3) nasledujici:

e Cast parcely €. 767/247, k.u. Karlin
e (Cast parcely €. 767/245, k.u. Karlin

dle zakresu (plnou Srafou vyplnéna plocha):



Rav

4001/9

7 v

\Voctarova

Parfitav park

Q «uO
s
S A
)@%o
Hobbesova
77
=@ 5
9 A
o) = A@A/«v
(o)
NG
" ©
)
® m
® O
& 2
/! o
n
o
&\
b m. ejdankova
=
1))
o)
2
5
s
nm 007
- 7 A@A/
@&
AN
10
>
o
= b9
N
o
>
X
(2]
-
)
Q /000
-1 A@A
/
Kohakova %% .
t 1° s
N
o
Q R
N~
[(e]
N~
[\ _
N\ O] /WV _
@\%\o x 1@ m
[ ]
g
[ @©
e > o >
@ 3 qf 2
) =
o m
—l
9¢8 € S
@ ]
) 2
A@A/OW 3 1
Carnapova )@A% 1%
i
»@A/@@@ 1@
3
&
A
&
@\
..v@
A/)O@ A@A/
1% ©
>
)
P o)
=
)
(@)
[0)] & \N\»/&U

ezi

‘I(

Rohanské nab



	US Rohansky ostrov_REGULACNI VYKRES_zmena3_pracovni

